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COMUNICADO 06 — 2022

PARA: COPROPIETARIOS Y RESIDENTES
DE: ADMINISTRACION, CONSEJO DE ADMINISTRACION
ASUNTO: PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL SALON SOCIAL
FECHA: 22 JUNIO 2022

Antecedentes

El pasado 15 de junio de 2022 la constructora Amarilo efectud la entrega formal del
salén social y la bateria de bafios ante la administracion y consejo de administracion.

El 16 de Junio de 2022 se reunio el consejo de administracion para evaluar el valor
del alquiler y puesta en funcionamiento del salon.

El 17 de Junio de emiti6 el comunicado 05 de 2022 en el cual se dictaban las
directrices para el alquiler, el costo del salon social y depdsito.

El 18 de Junio al ver el descontento de la comunidad por los valores sugeridos, se
acordo levantar el comunicado y citar nuevamente al consejo de administracion, el
cual se reunié el 21 de Junio de 2022 y se decretaron unas modificaciones bajo
los siguientes contextos:

e Se tuvieron en cuenta las tarifas de alquiler de salén social que tienen
establecidos actualmente algunos de los conjuntos vecinos, los cuales tienen
un promedio de $80.000. También se tuvo en cuenta que estas tarifas no
han tenido ningun incremento en aproximadamente 3 afos, lo que en cualquier
momento puede cambiar dado que ya se ha salido de la pandemia, razon
principal por la cual no se habia generado ninguna modificacion.

e Para la eleccién de la tarifa también se tuvo en cuenta la calidad de los
elementos entregados por la constructora, los mismos de alta calidad y un alto
costo, el costo de pintura para mantener el salén en 6Optimas condiciones, la
estufa entregada, entre otros. A continuacién, informamos costo unitario del
mobiliario.
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- Sillas de lujo Rimax serie Shia. Valor comercial a Junio de 2022

color @ &

Silla Apariencia Shia Con Brazos

$92.900

- Mesa de lujo Rimax seria Shia. Valor comercial a Junio de 2022

0 ®

color @B

Mesa Apariencia Shia

$205.000

- Estufa dos puestos Challengher. Valor comercial a Junio 2022

@

- Btufa de empotrar en acero
oxidable de dos puestos de
35cm eléctrica 220V

SP 5002 220V

$449.900

0 Envio gratis
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e Para la eleccion del valor a pagar se sometieron a votacion tres propuestas
la cuales fueron:
o Valor bajo promedio del valor de la administracion de unidad de
vivienda en pronto pago
o lgualitario al valor actual de los otros conjuntos
o El valor pagado de administracién por cada apartamento debera ser
el mismo valor para pagar por el alquiler.

Después de deliberar sobre cada una de las opciones, se acordod que la opcién mas
apropiada era dejar el valor del alquiler del salon bajo el promedio del valorde la
administracion de unidad de vivienda en pronto pago. Este valor seria de
$96.667 y se ajusto a $ 95.000.

En el siguiente cuadro se evidencia el valor de pronto pago de la cuota de
administracion de acuerdo con los coeficientes de los apartamentos del conjunto
Pasollano. Abajo el valor promedio del pago.

Coeficiente Valor de Administracion
47 .42 $99.000

51.8 $108.000

50.81 $106.000

51.19 $107.000

36.62 $76.000

40.53 $ 84.000

TOTAL PROMEDIO $ 96.667

De la misma manera, se deliber6 sobre el valor que se solicitara de depdsito,
entendiendo que el mismo, es un valor que solamente se solicita como seguro de
que elusuario del salon social tenga un respaldo al momento de presentar alguna
eventualidad durante el desarrollo de su evento. Entiéndase eventualidad cémo: dafio
de sillas, dafio de mesas, dafo de luminarias, dafio de paredes, dano de estufa, dano
en baterias de bafio. Teniendo en cuenta que algunos de los elementos tienen un
valor superior al valor que se dejaria en deposito, es importante aclarar, que, si el
valor del dafio no puede ser cubierto por el depdsito entregado, sera manejado en
pago por cuotas, de acuerdo con las normas establecidas en el Reglamento Interno
de Convivencia que se encuentra detallado mas abajo.

En este item se platearon tres opciones, teniendo en cuenta los costos del mobiliario
entregado por la constructora, ya que en el caso de tener que reponer alguno de
ellos, debemos recurrir, en primera instancia, al uso del depdsito. Asi mismo, se tiene
en cuenta que en caso de que el usuario no deje el salén en las mismas
condiciones en las que ha sido entregado, se debe descontar un valor de
$50.000 para hacer el pago a la aseadora que pueda apoyarnos en lafecha de
uso del salén.
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Las opciones propuestas fueron:

o $100.000
o $120.000
o $150.000

La opcion elegida fue la opcion 2. Quedando establecido un depdsito de
$120.000.

De acuerdo con estos parametros, la administracion y consejo de administracion
hacen oficial la puesta en funcionamiento de estas areas a partir de la fecha.

Teniendo en cuenta el Reglamento Interno de Convivencia aprobado en Asamblea
extraordinaria del dia 11 de Diciembre de 2021, el area de Salén Social se podra usar
bajo las siguientes condiciones:

Horario del Saléon Social:

Lunes a viernes de 9:00 a.m. a 9:00 p.m.
Sabados de 9:00 a.m. a 11:00 p.m.

Los domingos y festivos de 9:00 a.m. a 9:00 p.m.

Horario: El alquiler comprende un lapso de 12 horas, maximo hasta las 11:00 pm
para el caso de los sabados. Para la hora final del evento indicada ya debe haber
terminado la fiesta o celebracion e iniciar el desmonte y arreglo el salon.

NOTA: Aquellos propietarios y/o residentes que incumplan con los horarios
establecidos, seran sancionados con la restriccion al uso, goce y disfrute del salén
social por un término de dos (2) meses, contados a partir de la notificacion del
incidente. La sancion aplica para los propietarios, residentes y nucleo familiar
correspondiente de la unidad inmobiliaria. Falta GRAVE.

e La solicitud de reserva se debe realizar con minimo dos (2) dias habiles
anteriores al evento.

e EIl apartamento usuario del Saldén social debera estar al dia en
administracion.

e Elsalén tiene un valor de alquiler de $95.000 el cual incluye: 50 sillas de
lujo Rimax modelo Shia, 4 mesas plasticas de lujo Rimax modelo Shia,
estufa eléctrica 2 Puestos y acceso a las baterias de bafios de hombres y
mujeres.
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El salon social tiene un aforo maximo de 80 personas.

El valor del alquiler de debera consignar en el Banco AV Villas cuenta
corriente # 004017513 a nombre del conjunto residencial Paso Llano en la
referencia 1000 o] por PSE en la pagina Web
www.conjuntopasollano.com

El dia del evento se tiene que firmar el acta de entrega e inventario y
dejarun deposito en efectivo de $ 120.000 pesos (ciento veinte mil pesos).
El depdsito sera devuelto al residente en su totalidad en caso de no
presentarse ninguna eventualidad por dafios. En caso contrario, el depdsito
sera entregado a la administracién, el cual valorara el costo de los dafios,
si los mismos superan el valor del depdsito, los debera asumir en su
totalidad el responsable del alquiler.

Previendo que el valor de las reparaciones de los dafos que se
ocasionaren fuere superior al valor del depdsito, el residente responsable
debera firmar un documento autorizando al administrador para cobrar en
cuotas mensuales el valor que exceda a dicha suma en un lapso no
mayora noventa (90) dias calendario.

En caso de que el usuario que solicitd el salén social no pueda hacer
usode éste en la fecha y hora acordada, debera avisar a la administracion
minimo dos dias antes a la fecha previamente reservada, para que se
proceda con la devolucion del depdsito, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a dicha notificacion de retracto de uso. En caso de que
el usuario no avise a la administracion el no uso de este espacio, no se
devolvera el dinero.

La sede social debera ser entregada al finalizar el evento de la misma
manera como fue recibida, es decir aseado y con base en el inventario, de
no cumplirse este requisito se aplicara una multa de tres (3) dias de salario
minimo diario legal vigente, que podran descontarse del depdsito de
garantia. Si al entregar la sede social, no se encontrare el Administrador,
el copropietario debera hacer entrega al guarda de turno con el fin evitar
elpago de la multa descrita en este articulo.

En caso de que el propietario o residente responsable del alquiler no
entregue el salon social bajo las mismas condiciones de aseo en el que se
entregd, se descontara un valor de $50.000 del valor de depésito.

Esta prohibido alquilar el salon social para eventos politicos,
religiososy/o comerciales, con animo de lucro. Falta GRAVE.
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e Esta prohibido reunirse fuera de los limites del salén social como:
parqueaderos, pasillos y escaleras de la copropiedad. Falta GRAVE.

e Esta prohibido ingerir bebidas alcohdlicas y fumar en este espacio en
casode que no haya sido alquilado para evento. Falta GRAVE.

e Esta prohibido el consumo de sustancias psicoactivas en las zonas
comunes del conjunto. Falta GRAVE.

e Esta prohibido en todo caso, brindar bebidas alcohdlicas y sustancias
psicoactivas a menores de edad en las reuniones del salén social y demas
zonas comunes y se avisara a las autoridades correspondientes. Falta
GRAVE.

e Esta prohibido deteriorar o dafiar los elementos dispuestos al propietario,
copropietario, residente y/o arrendatario para el evento; en caso de
presentarse dafos, el responsable del evento debera incurrir con los gastos
de la compra o reparacion.

e La autorizacion de alquiler del salon social no conlleva para la
copropiedadla obligacion de dotar de parqueadero a los asistentes a la
misma; sin embargo, de acuerdo con la disponibilidad de los parqueaderos
de visitantes, se permitira el uso de estos de manera prudente, dejandose
los necesarios para los demas visitantes ajenos al evento.

e Esta prohibido el paso de los invitados a cualquier otra zona comun del
conjunto residencial diferente a la zona social, con el fin de evitar
problemas de seguridad y molestias al resto de los residentes. Falta
MODERADA.

e Esta prohibido el uso de equipos de sonido de alta potencia. En todo caso,
el uso de equipos de sonido debe estar regido a la Resolucion 0627 de
Abril7 de 2006, por la cual se establece la norma nacional de emision del
ruido y ruido ambiental; la Ley 1801 de 2016, Cdédigo Nacional de Policia y
Convivencia y demas normas concordantes. Falta GRAVE.

e Decoracién: El personal a cargo de la decoracion debera contar con sus
herramientas para dicha labor, ademas de las medidas de seguridad para
trabajo en alturas. El propietario encargado del evento se hace responsable
en caso de accidente. No se permite usar las mesas o sillas de la copropiedad
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para montar o desmontar la decoracidon. No se permite hacer perforaciones en
las paredes, tampoco el uso de silicona o adhesivos que dafnen la pintura o
las paredes. Al terminar el evento los elementos alquilados deben quedar
recogidos y organizados en un solo lado del salon. Los elementos decorativos
o sillas y mesas alquiladas a externos deben ser retirados antes de las 7:00
a.m. del siguiente dia para no afectar otros eventos.

El incumplimiento a cualquiera de las anteriores reglas dara lugar a que la
Administracion o Consejo de Administracion, se reserven el derecho de
negar futuros alquileres al residente que las haya infringido.

USO DEL MOBILIARIO DEL SALON
SOCIAL

Para recibir la sede social, el copropietario o arrendatario firmara un
inventario previamente elaborado por el Administrador, en el cual se
detalla la cantidad y el estado en que se encuentran los elementos y la
infraestructura de este.

El mobiliario del salén social estd compuesto por mesas, sillas y demas
elementos incluidos en el inventario.

Los valores de referencia a Junio de 2022 del menaje del salén social son:

a. Valor Silla de lujo Rimax Shia: $92.900
b. Mesa de lujo Rimax Shia: $205.900
c. Lampara Led rectangular (Vr. U) $85.000
d. Estufa 2 Puestos $500.000

(Valores de referencia a junio de 2022)

El mobiliario del salon social incluido en el inventario sera de
responsabilidad del usuario del salén social, quien debera responder por
su dafo, pérdida o deterioro por fuera de lo normal.

Por ningun motivo este mobiliario podra ser otorgado en calidad de
préstamo o alquiler para uso fuera del conjunto.

La estufa dispuesta en el area de la cocina del salon social sera usada
unicamente para calentar los alimentos, no para prepararlos, esto debido a
que se trata de una estufa eléctrica, por lo tanto procuramos mantener un
consumo regulado de energia.
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e Latabla de valor anual de alquileres sera puesta en conocimiento por parte
de la Administracién en la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad
y podra ser consultada en cualquier momento por el copropietario o
residente que lo desee.

ASIGNACION DE SALON SOCIAL PARA EVENTOS EXCENTOS
DE PAGO

Estan exentas de pago las asignaciones de salon social para actividades de
indole comunal donde prime el interés de todos los copropietarios y, estas tendran
prioridad sobre aquellas de caracter personal o particular.

Los eventos exentos de pago son:

Asambleas Generales de Copropietarios

Reuniones de Consejo de Administracion

Reuniones de Comité de Convivencia

Reuniones culturales, recreativas, de capacitacion y formacion
adelantadaspor la comunidad del conjunto y en beneficio de la misma
comunidad

e Cursos gratuitos o conferencias comunitarias para propietarios y
residentesdel conjunto.

NOTA: Estas areas estan en prueba y con garantia de la constructora. En dado
caso que se presente alguna anomalia que se observe en el uso normal se
reportara a la constructora para su arreglo.

Agradecemos a todos el cuidado de estas areas. Recordamos que el salon
sociales un area destinada para eventos y se exhorta a la comunidad a hacer uso
especifico del mismo unicamente para este efecto, por lo tanto, esta prohibido el
ingreso y uso sin autorizacion de administracion.

Cordialmente

_—

CESAR RAMOS
Administrador
Conjunto Residencial Pasollano
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